Decyzja nr 80 z dnia 25.02.2025r. znak: SWA.6740.360.2024. AW

5TAROSTA NAKIELSKI
- *1.nryka Dabrowskiego 54
»*akia nad Notecig
SWA.6740.360.2024. AW Nakto nad Notecia, 25.02.2025r.

Decyzja nr 80

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity z 2024r. poz. 725 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity z 2024r.
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2.08.2024r. (L.dz. 7499/08/2024),
zawieszeniu postepowania na wniosek inwestora w dniu 16.09.2024r. i ponownym podjeciu w dniu
14.02.2025r.,

udzielam na rzecz

p. Katarzyny Zywicy
prowadzacej dzialalnos$¢ gospodarcza pn.
Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe Katarzyna Zywica
ul. Benedyktynska 18, 88-300 Mogilno

pozwolenia na

budowe dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwoch zbiornikéw na
Scieki sanitarne, na terenie dzialki nr ewid. 54/10 obr¢b Wasosz, gmina Szubin
(realizowanych w ramach I etapu zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 54/10).

Dane_techniczne budynku mieszkalnego jednorodzinnego ozn. nr ,.1” wg proj. typowego ,Lilie i
piwonie” wariant IV Pracowni Architektonicznej MURATOR PROJEKT Sp. z 0.0. z Warszawy:

pow. zabudowy — 103,27m2, pow. uzytkowa — 75,46m?, pow. kotlowni — 4,8m?, kubatura — 452,04m>

- zbiornik na $cieki sanitarne o poj. 10,0m? - szt. 1

Dane techniczne budynku mieszkalnego jednorodzinnege ozn. nr ..2” wg proj. typowego ,.Zx105 g”
Pracowni Architektonicznej Z500 Sp. z 0.0. z Warszawy:

pow. zabudowy — 122,39m?, pow. uzytkowa — 91,45m?, kubatura — 262,72m>
- zbiornik na $cieki sanitarne o poj. 10,0m3 - szt. 1
Kategoria obiektéw: 1

Projekt zagospodarowania terenu wykonany przez:

architektura: tech. bud. Krystyna Wieczorek - upr. bud. nr GP.8346/11/58/90 w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno-budowlanej, nr PIIB- KUP/BO/2717/01,

instalacje sanitarne: tech. Zenon Heinich upr. bud. nr UAN-KZ-7210/316/89 w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych, nr czlonkowski
KUP/IS/0206/08,

instalacja elektryczna: mgr inz. Jan Guzik — upr. bud. nr UAN-KZ-7210/113/89 w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, nr KUP/IE/0697/01.

Projekty architektoniczno-budowlane adaptowane przez:

architektura: tech. bud. Krystyna Wieczorek - upr. bud. nr GP.8346/1/58/90 w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno-budowlanej, nr PIIB- KUP/BO/2717/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkow zgodnie z trescia art. 36 ust. 1 oraz art. 42, 43, 45-45¢
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane:

1. Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczefistwa i higieny
pracy przy wykonaniu robot budowlanych (Dz. U. z 2003r. Nr 47, poz. 401).

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych w okresie waznosci decyzji pozwolenia
na budowe.

3. Termin rozbidrki tymczasowych obiektow budowlanych przed wykonaniem inwentaryzacji geodezyjnej

4. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie projektu

technicznego.
5. Szczegblne wymaganie dotyczace nadzoru na budowie:

a) zapewni¢ objecie stanowiska kierownika budowy (robét) przez osobg posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

b) zapewni¢ objecie stanowiska inspektora nadzoru inwestorskiego przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci - zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.
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6. Inwestor zobowigzany jest:
a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego, co najmniej 14 dni przed zamierzonym
terminem przystqplema do uzytkowama 0 zakonczemu robot budowlanych

b) sk ania 3 : thowa
c) zarowno w fazie reahzacp Jak i eksploatacp 1nwestyc31 przestrzegac warunkow i wymagan
okreslonych w decyzji Burmistrza Szubina o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia z dnia 20.10.2022r., znak: OSiR.6220.33.2022.
7. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzw dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.
8. Wykona¢ powykonawcza inwentaryzacje geodezyjna.
Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym jest mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomos¢:
1) dziatka nr ewid. 54/10 obreb Wasosz, gmina Szubin
2) dziatki nr ewid. 55/1, 55/2 i 54/2 obreb Wasosz, gmina Szubin.

UZASADNIENIE

W dniu 2.08.2024r. do Starosty Nakielskiego wplynal wniosek w sprawie pozwolenia na budowe
2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ze zbiornikami bezodptywowymi na terenie dziatki
nr ewid. 54/10 obrgb Wasosz, gmina Szubin. Planowana inwestycja jest realizowana w ramach I etapu
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
terenie dziatki nr 54/10. W dniu 12.08.2024r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania i mozliwosci
wypowiedzenia si¢ w ww. sprawie. W trakcie postgpowania strony nie wniosly uwag. W zwigzku z
brakami wystg¢pujacymi w projekcie budowanym Starosta Nakielski postanowieniem z dnia 4.09.2024r.
nalozyl na inwestora obowiazek uzupelnienia dokumentacji projektowej. W dniu 16.09.2024r. do Starosty
Nakielskiego wplynat wniosek inwestora z prosba o zawieszenie przedmiotowego postepowania z uwagi
na koniecznos¢ uzyskania zmiany decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z tym Starosta Nakielski, na
podstawie art. 98 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 572), w dniu 16.09.2024r. zawiesil postepowanie zgodnie z wnioskiem.

W dniu 12.02.2025r. inwestor przedtozy! uzupetnione projekty budowlane i zwrécit si¢ z wnioskiem
o podjecie zawieszonego postgpowania. Ponadto inwestor dofgczyt decyzje Burmistrza Szubina nr 583 z
dnia 15.11.2024r., znak: RZP.6730.1.521.2024 zmieniajaca decyzje o warunkach zabudowy w zakresie
okreslenia sposobu dostgpu terenu objetego inwestycja do drogi publicznej z dziatki nr 55/2 obreb Wasosz.
W zwigzku z tym Starosta Nakielski, na podstawie art. 98 § 2 ustawy Kpa, w dniu 14.02.2025r. podjal
postepowanie w sprawie oraz zawiadomil strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym
materialem dowodowym do dnia 21.02.2025r. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty uwag,.

Po ponownym sprawdzeniu przedlozonej dokumentacji Starosta Nakielski stwierdzit, ze opracowany
projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami decyzji Burmistrza Szubina o warunkach zabudowy nr 440 z
dnia 14.08.2023r., znak: RZP.6730.1.17.2023, ktéra w dniu 28.09.2023r. stala si¢ ostateczna, zmienionej w
zakresie obslugi komunikacyjnej inwestycji decyzja nr 583 z 15.11.2024r., znak RZP.6730.1.521.2024,
ktora 10.12.2024r. stala si¢ ostateczna. Przedmiotowa decyzja ustala warunki zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi
wewngtrznej na terenie dziatki nr 54/10 w miejscowosci Wasosz. Obecnie przedmiotem wniosku jest
budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dla przedsiewzigcia polegajacego na
»wydzieleniu 29 dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng — budowe 29 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq oraz drogq dojazdowqg na dzialce o
numerze 54/10 w obrebie Wqsosz, gm. Szubin” Burmistrz Szubina wydat decyzje znak: OSiR.33.2022 z
dnia 20.10.2022r. orzekajaca o odstgpieniu od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w ktérej
okredlil istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia. Decyzja stala si¢ ostateczna 23.11.2022r. Przedmiotowa decyzja zostata przeniesiona na
rzecz obecnego inwestora decyzjg z dnia 11.01.2025r., znak: ZZ$.6220.7.2025, ktéra w dniu 12.02.2025r.
stala si¢ ostateczna.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sa zgodne z wymaganiami
decyzji srodowiskowej. Inwestor jest zobowigzany do przestrzegania wymagan decyzji srodowiskowej
zar6wno na etapie realizacji planowanej inwestycji jak i pdZniej — w fazie jej eksploatacji. Z uwagi na
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie drogi expressowej S-5
w projekcie budowlanym zamieszczono analize oddziatywania z ktérej podsumowania wynika, ze
lokalizacja inwestycji w bliskim sasiedztwie drogi ekspresowej S-5 nie bedzie miala negatywnego
odziatywania na projektowana zabudowe, istniejacy ruch drogowy nie emituje halasu i zanieczyszczen
powietrza w stopniu wyzszym niz dopuszczaja to normy oraz nie wytwarza wibracji szkodliwych dla
otoczenia, zatem nie wplynie ujemnie na zdrowie przyszitych mieszkancow.
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Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostal wykonany i
adaptowany przez projektantow posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacych czlonkami
wlasciwej izby samorzadu zawodowego z oplacona skladka o.c., ktérzy zlozyli oswiadczenia o
sporzadzeniu projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Budowa przylacza elektroenergetycznego wymaga zgloszenia zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 23 i art. 30
lub realizacji robét zgodnie z art. 29a, ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. 2024r., poz. 725 z pdzn. zm.). Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowiazany
zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego dotyczacego calego zakresu rob6t — zgodnie z art. 42 ust.1
pkt.1 lit. a ustawy Prawo budowlane.,

W zwiagzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji. Integralng czescig niniejszej decyzji
sa projekty budowlane opieczetowane pieczecia Starosty Nakielskiego.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem Starosty
Nakielskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do waiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢gpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci jej zaskarzenia
do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Uwaga:
Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz dokumentacjq
sprawy, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art.72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Z UP. STAROSTY

Tgr Iz jucek Kwasigroch
Dyrektor Wydziatu Admmlstraq:
Architektoniczne-Budowlanej

Pouczenie:

1. Inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,
dotgczajac na pismie:

a) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkcje kierownika budowy robét i
inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieni budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci.

b) os$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu technicznego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy

z dnla 7 11pca 1994 Prawo budowlane) Jedﬂakzew—pfzypadkae%hekteaye#mewa—w—aﬁéé—usmiﬁawy—}dma

3. Inwestor moze przystqplc do uzytkowanla obxektu budowlanego przed wykonamem wszystklch robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

4.  Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji pozwolenia na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia kontroli.

Otrzymuja: Do wiadomosci:

1. Katarzyna Zywica @ Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
prowadzqca dzialalno$é gospodarczg pn. ul. Koscielna 8, 89-100 Naklo nad Notecia
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Katarzyna Zywica +1 egz. proj. budowlanego

-reprezentowana przez Krystiana Guzika 2. Burmistrz Szubina
. budowlanego ul. Kcyniska 12, 89-20 Szubin

3. Burmistrz Szubina - Wydzial Finansowy
3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial w Bydgoszczy
4. Gmina Szubin
5. a/la AW
+ [ egz. proj. budowlanego
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