Zatgcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 34/21
Starosty Nakielskiego
z dnia 5 lipca 2021 r.

Regulamin powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych dla potrzeb postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Nakielskiego

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Regulamin powotywania bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan
administracyjnych, zwany dalej ,regulaminem" okre§la szczegétowe zasady powotywania bieglych
rzeczoznawcOw majatkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez Starostg
Nakielskiego.

§ 2. Powolywanie bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach prowadzonych przez Staroste
Nakielskiego postepowan odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U z 2021 r., poz. 187).

§ 3. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) zarzadzeniu — rozumie si¢ przez to zarzadzenie Starosty Nakielskiego w sprawie regulaminu powotywania
bieglych rzeczoznawcow majatkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Nakielskiego;

2) bieglym rzeczoznawcy — rozumie si¢ przez to osobe posiadajagcg uprawnienia rzeczoznawcy
majatkowego, powolang dla potrzeb postepowania administracyjnego prowadzonego przez Staroste
Nakielskiego;

3) operacie szacunkowym — rozumie si¢ przez to opini¢ bieglego o wartosci nieruchomosci;
4) zespole — rozumie si¢ przez to zespot do spraw prowadzenia listy rzeczoznawcoéw majatkowych;

5) organie — rozumie si¢ przez to Staroste Nakielskiego, lub pracownika urz¢du dziatajacego na podstawie
upowaznienia Starosty Nakielskiego, w postepowaniu administracyjnym.

§ 4. 1. Lista biegtych rzeczoznawcoéw zostanie ustalona wedlug wzoru okreslonego w Zataczniku nr 2 do
zarzadzenia.

2. Liste bieglych rzeczoznawcoéw zatwierdza Starosta Nakielski.

Rozdzial 2.
Przygotowanie postepowania

§ 5. 1. Informacje¢ o naborze kandydatow na liste bieglych rzeczoznawcOé4w zamieszcza si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Nakle nad Notecia.

2. O wpis na list¢ rzeczoznawcow moze ubiegac si¢ rzeczoznawca majgtkowy, ktory spetni facznie nizej
wymienione warunki:

1) przedstawi samodzielnie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem $wiadectwo nadania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;

2) przedstawi samodzielnie potwierdzone za zgodno$¢ =z oryginalem aktualne ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej;

3) przedstawi pisemne referencje nalezytego wykonania co najmniej 20 operatdéw szacunkowych
wykonanych na zlecenie organdéw administracji publicznej lub sadow w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na liste;

4) przedstawi dokumentacje potwierdzajacg doskonalenie kwalifikacji zawodowych w wymaganym
przepisami wymiarze w roku poprzedzajacym rok ztozenia wniosku o wpis na liste;

5) przedstawi wniosek 0 wpis na liste¢ bieglych rzeczoznawcow wraz z o$wiadczeniem o akceptacji
niniejszego regulaminu i cennika stanowiacego Zatacznik nr 4 zarzadzenia.
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3. Wnioski 0 wpis na list¢ bieglych rzeczoznawcow sktada si¢, po zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej ogloszenia o naborze biegtych rzeczoznawcow:

1) w kancelarii Starostwa Powiatowego w Nakle nad Notecig lub

2) droga pocztowa na adres: Starostwo Powiatowe w Nakle nad Notecig, ul. Gen. H. Dabrowskiego 54,
89-100 Nakto nad Notecig z dopiskiem ,,Wpis na liste rzeczoznawcow majatkowych".

4. Brak spelienia ktoregokolwiek z wymogoéw wymienionych w uUst. 2, stanowi podstawe odmowy wpisu
na liste bieglych rzeczoznawcow.

5. Wpis na liste bieglych rzeczoznawcow nastgpuje po dokonaniu weryfikacji przez zespot w terminie do
30 dni od dnia zlozenia przez rzeczoznawce wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcoOw wraz z zatgcznikami,
0 ktérych mowa w ust. 2.

6. O odmowie wpisu na list¢ rzeczoznawca majatkowy zostaje powiadomiony pisemnie w terminie 14 dni
od daty ustalenia listy biegtych rzeczoznawcow.

7. Rezygnacja rzeczoznawcy z ubiegania si¢ o wpis na liste, nie wyklucza mozliwosci ponownego
ubiegania si¢ o wpis na liste rzeczoznawcow, W trybie przewidzianym w § 5, w kolejnym naborze.

Rozdzial 3.
Utworzenie listy rzeczoznawcow

§ 6. 1. Zespot przygotowuje liste bieglych rzeczoznawcow majatkowych 1 prowadzi jej biezaca
aktualizacje.

2. Lista podlega publikacji na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Nakle nad Notecia.
§ 7. Do obowigzkow zespotu nalezy:

1) przygotowanie informacji o0 naborze kandydatow na liste bieglych rzeczoznawcow i zamieszczenie jej
w Biuletynie Informacji Publicznej;

2) weryfikacja wplywajacych wnioskow o wpis na list¢ bieglych rzeczoznawcow, sktadanych przez
kandydatéw na biegtych, pod wzgledem spetnienia przestanek, o ktorych mowa w § 5;

3) ustalenie, na podstawie zweryfikowanych wnioskow, listy bieglych rzeczoznawcow i jej publikacia;

4) przygotowywanie projektu aktualizacji cennika wynagrodzen za czynnosci bieglego rzeczoznawcy

majatkowego;
Rozdziat 4.
Powolanie bieglych oraz dokumentowanie postepowania
§ 8. 1. Powotanie biegtego z listy IZ€CZ0ZNawcow majatkowych nastepuje zgodnie

z art. 84 i art. 123 Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Biegli sa powotywani sukcesywnie w miar¢ biezacych potrzeb wynikajacych z dziatalnosci organu,
w ilosciach uwzgledniajgcych mozliwosci bieglego i terminy prowadzonych postgpowan.

3. Niezwlocznie, lecz nie pdzniej, niz w terminie 5 dni od daty powotania w postgpowaniu, rzeczoznawca
przedstawia ewentualne o$wiadczenie, ze zachodzg przestanki wylaczajace go z postgpowania wedlug
przepisow okreslonych Kodeksie postepowania administracyjnego.

4. 7 dniem powotania rzeczoznawcy, realizuje on obowiazki i korzysta z praw biegtego, wynikajacych
z przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego.

5. Rzeczoznawca sporzadza operat szacunkowy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa, w tym zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami i rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

6. Rzeczoznawca przekazuje operat szacunkowy w wersji papierowej W dwoch egzemplarzach
pracownikowi prowadzacemu postgpowanie, w ktérym rzeczoznawca ten wystepuje w charakterze biegtego,
w terminie wskazanym w tre$ci postanowienia o powotaniu biegtego, nie dhuzszym niz 30 dni.

7. Przekazanie operatu szacunkowego nastgpuje poprzez podpisanie protokolu przekazania prac przez
pracownika prowadzacego postepowanie oraz przez rzeczoznawce. Protokdt uwzgledniajgcy: cel wyceny,
numery ksiag wieczystych nieruchomosci, numery dziatek i ich potozenie sporzadza biegty.
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8. Oceny ztozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym ijego odbioru, dokonuje
pracownik prowadzacy postgpowanie, w terminie do 14 dni od podpisania protokotu przekazania operatu
szacunkowego.

9. Jezeli zostang wykryte wady w operacie szacunkowym, rzeczoznawca zobowiazuje si¢ do usuni¢cia
wad na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez organ (nie krétszym niz 7 dni, ale nie dtuzszym niz
21 dni).

10. Rzeczoznawca uprawniony jest do wystawienia rachunku/faktury nie wczesniej, niz po uptywie 14 dni
od daty podpisania protokotu przekazania operatu szacunkowego, o ile organ nie zgtosi do operatu zastrzezen.
Biegtly, wystawiony rachunek/fakturg przekazuje do Starostwa Powiatowego w Nakle nad Notecia.

11. Z faktury powinno wynika¢, jaka liczba nieruchomosci ijaka liczba dzialek wramach danej
nieruchomosci zostalta wyceniona. Nabywca jest: Powiat Nakielski, ul. Gen. H. Dgbrowskiego 54, 89-100
Nakto nad Notecig, NIP 5581724333. Odbiorca jest: Starostwo Powiatowe w Nakle nad Notecia, ul. Gen. H.
Dabrowskiego 54, 89-100 Nakto nad Notecia.

12. Zaptata naleznosci nastgpuje w terminie do 14 dni od daty dorgczenia prawidlowo wystawionego
rachunku/faktury do Starostwa.

§ 9. 1. W sytuacji niedostarczenia operatu szacunkowego w ustalonym terminie, lub w przypadku braku
odbioru operatu szacunkowego, przewodniczacy zespotu wyznaczy rzeczoznawcy ostateczny 7-dniowy termin
na zlozenie prawidlowo wykonanego operatu szacunkowego.

2. W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w dodatkowym terminie lub braku jego odbioru,
organ moze odwotac rzeczoznawce z funkcji bieglego w danym postgpowaniu administracyjnym.

3. Odwotanie rzeczoznawcy z funkcji bieglego w danym postepowaniu administracyjnym nie zwalnia
rzeczoznawcy z udzialu w postgpowaniach, w ktorych zostal uprzednio powotany, a w ktorych nie zostat
pozbawiony statusu biegltego.

4. Rzeczoznawca, W przypadku utraty statusu biegltego w Sytuacji opisanej wust. 1, nie otrzymuje
wynagrodzenia za czynnosci bieglego.

5. W przypadku stwierdzenia przez organizacj¢ zawodowa rzeczoznawcOéw majatkowych, ze operat
nie moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, rzeczoznawca poprawia operat zgodnie
z sugestiami  wskazanymi w opinii. W przypadku odmowy dokonania poprawek, rzeczoznawca zwraca
otrzymane za przedmiotowy operat wynagrodzenie.

6. Zasady okreslone w ust. 5 dotycza rowniez sytuacji uchylenia decyzji organu z powodu wadliwego
operatu szacunkowego.

§ 10. 1. Wynagrodzenie ujgte w cenniku zawiera wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem operatu
szacunkowego. Obejmuje takze czynno$ci wymienione w § 9 ust. 5i § 11.

2. Wysokos¢ wynagrodzen zespot ustala na podstawie przecietnych stawek wynagrodzen stosowanych na
lokalnym rynku.

3. W przypadku zmiany stawki VAT, kwota brutto ujeta w cenniku nie ulega zmianie.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnie skomplikowanym charakterem wyceny nieruchomosci,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustalenia indywidualnego wynagrodzenia za wykonanie operatu szacunkowego.
Ustalenie ceny nastapi w drodze negocjacji przewodniczacego zespotu zbieglym wpisanym na listg
rzeczoznawcow. Wysokos¢ wynagrodzenia oraz zakres prac zostang potwierdzone w formie protokotu ustalen.

5. W przypadku ponownej wyceny tej samej nieruchomos$ci w ciaggu 3 lat od daty pierwotnej wyceny,
kwota za wykonanie Kkolejnego operatu szacunkowego, nie moze przekroczy¢ 60% otrzymanego
wynagrodzenia za pierwotny operat szacunkowy.

6. W przypadku potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego, bieglemu przyshuguje dodatkowe
wynagrodzenie w kwocie 10% warto$ci pierwotnego wynagrodzenia za sporzadzenie operatu.

§ 11. Na wniosek organu prowadzacego postepowanie rzeczoznawca zobowigzany jest do uczestnictwa
W rozprawach administracyjnych oraz postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez organy
odwotawcze, zgodnie z zasadami okre§lonymi w Kodeksie postgpowania administracyjnego.
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§ 12. 1. W przypadku wystapienia nagtych okolicznos$ci, niezaleznych od rzeczoznawcy (np. dlugotrwata
choroba, wyjazd etc.) jest on zobowigzany do poinformowania organu na piSmie lub za pomoca e-mail
0 zaistniatej przeszkodzie oraz o terminie, w ktorym nie bedzie mogt wypetnia¢ czynnosci biegtego.

2. W okresie wskazanym przez rzeczoznawce zgodnie z ust. 1, nie powoluje si¢ rzeczoznawcy na
bieglego w postepowaniach administracyjnych.

§ 13. Podstawa wykreslenia rzeczoznawcy z listy bieglych rzeczoznawcow sa:
a) utrata uprawnien zawodowych,
b) brak ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilne;j,
C) rezygnacja ztozona przez bieglego,
d) niezdolno$¢ do petnienia funkcji biegtego przez okres powyzej 3 miesigcy,
e) nieusprawiedliwione opoznienie W wykonaniu opinii przekraczajace 10 dni roboczych,
f) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,
g) trzykrotne niewywigzanie si¢ biegtego z obowigzkdéw okreslonych w rozdziatach 4 i 5.
§ 14. Wykreslenia z listy bieglych rzeczoznawcow dokonuje Starosta Nakielski na wniosek zespotu.

Rozdzial 5.
Wymagania w zakresie tresci opinii bieglego

§ 15. 1. Biegty sporzadza opini¢ o wartosci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

2. Operat szacunkowy winien by¢ sporzadzony zgodnie Z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22020 ., poz. 1990 ze zm.) i rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 555)

§ 16. 1. Biegly nie moze powierzy¢ wykonania opinii osobom trzecim.

2. Biegly zobowigzuje si¢ zachowa¢ w tajemnicy i nie przekazywa¢ osobom trzecim zadnych informacji
uzyskanych w zwigzku ze sporzadzang opinia, wtym rowniez po zakonczeniu postgpowania
administracyjnego, niezaleznie od formy przekazania tych informacji iich zrodta, z wyjatkiem przypadkow
przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa.

§ 17. 1. Organ zobowiazuje si¢ udostepni¢ bieglemu posiadane w ramach postgpowania dokumenty
niezbedne do sporzadzenia opinii.

2. Biegly wlasnym kosztem i staraniem przeprowadza wizje lokalne, pomiary, zamawia niezbedna
dokumentacj¢ oraz ponosi wszelkie inne koszty zwigzane ze sporzadzeniem opinii.

3. Biegly zobowigzany jest do pisemnego zawiadamiania stron postepowania, w uzgodnieniu z organem,
0 terminie ogledzin nieruchomosci.

§ 18. Operat szacunkowy oprocz informacji wymaganych przepisami prawa, winien zawierac:
1) dokumentacj¢ fotograficzng w kolorze, w tym:
- Z naniesionym zarysem granic nieruchomos$ci w odniesieniu do gruntow przeznaczonych pod drogi,

-w przypadku nieruchomos$ci zabudowanych dokumentacja fotograficzna powinna obejmowac kazdy
budynek oraz kazde pomieszczenie w budynku; w wypadku obiektow o powierzchni uzytkowej
wigkszej, niz 100 m kw. - fotografie najbardziej reprezentatywnych pomieszczen;

-w przypadku nieruchomosci lokalowej powinna obejmowaé budynek oraz kazde pomieszczenie
w lokalu;

2) do operatu nalezy dotaczy¢ istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu, a W szczegolnosci:
odpis ksiegi wieczystej, badz protokot z badania ksiggi wieczystej, lub wydruk z Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, wypis zrejestru gruntéw i budynkow, mape ewidencii
gruntéw i budynkow, protokot z ogledzin nieruchomosci itp.;
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3) w zestawieniach transakcji nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny, nalezy podaé
nazwe ulicy, obrgb, powierzchni¢ nieruchomos$ci, date transakcji. Na zadanie Organu, wynikajace
z potrzeby oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, W ramach ktorego sporzadzony zostat operat,
Wykonawca przekaze dodatkowe informacje w pelni identyfikujace nieruchomosci podobne oraz przyjete
do analizy poroéwnawczej, a W szczegélnosci nr aktu notarialnego, oraz nr ewidencyjny dziafki.
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